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Tampereen kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Varalan urheiluopiston
alueelle, osoitteeseen Varalankatu 36. Alueen arvot koostuvat niin maisemallisis-
ta kuin kulttuurihistoriallisistakin ominaispiirteista. Alkuperaisestéa tehtailija Lilje-
roosin huvilatontille rakennetusta liikuntaopistosta on jaljella edella mainitun huvi-
lan lisaksi vuonna 1926 rakennettu Kisapirtti-rakennus.

Kaavaa varten tulee laatia alueen kulttuuriymparistod koskeva selvitys, josta
kayvat ilmi koko nykyisen rakennuskannan ominaispiirteet ja mahdolliset arvot
seka tontin maisemalliset ominaispiirteet. Myds pihan rakenteet, pengerrykset,
portaat ja kiviaidat tulee selvittaé ja maaritella niiden arvo osana kokonaisuutta.
Kaavassa tulee kayttda asianmukaisia suojelumerkintdjd ja ohjata mahdollista
uudisrakentamista sekad piha-alueiden muita jarjestelyja siten etteivat alueen ar-
vot vaarannu.

Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain suojaamia kiinteitd muinaisjaannok-
sid, eikd museolla ole niiden osalta hankkeesta huomautettavaa.

Kaavaluonnos tulee toimittaa Pirkanmaan maakuntamuseoon lausuntoa varten.
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Pyydamme huomioimaan asemakaavamuutoksen suunnittelualu-
eella sijaitsevan kaukolampdjohtomme, jotka on esitetty liitteena
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Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto kaavan valmisteluaineistosta, asemakaava 8415,
asemakaavan muutos, Tampere, Tahmela, Varalankatu 36, Varalan urheiluopiston

alueen kehittamien

Tampereen kaupunki on pyytanyt Pirkanmaan ELY-keskuksen lausuntoa
otsikossa mainitusta asemakaavaehdotuksesta. Lausuntonaan ELY-
keskus toteaa seuraavaa:

Varalan urheiluopisto sijaitsee valtakunnallisesti merkittavalld maisema-
alueella ja se on osa Pyynikin ja Tahmelan merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistéa. Opistolla itsellaan on kulttuurihistoriallista merkitysta
maan vanhimpana urheiluopistona. Alueella on opiston toimintaan liittyvaa
merkittavaa rakennuskantaa. Valmisteluaineistoon sisaltyy mm.
rakennushistoriallinen selvitys kiinteiston vanhimmista vaiheista.

Asemakaavahankkeella on tarkoitus mahdollistaa urheiluopiston toiminnan
laajeneminen. Kaavamuutos on kaynnistynyt vuonna 2012 ja kaavasta
annetut lausunnot ja neuvottelut ovat kehittdneet suunnitelmia suotuisaan
suuntaan. Uudisrakennusmassa on sijoitettu hyvin maastoon, eika se
heikenna alueen maisemallisia tai kulttuurillisia arvoja. Kaksi vanhinta
rakennusta on merkitty suojelumerkinndin.

Rakennushistoriallinen selvitys ei kuitenkaan kata opiston uudempaa
rakennuskantaa, johon ilmeisesti sisaltyy kuitenkin sellaisia arvoja, jotka
tulee ottaa huomioon asemakaavassa ja varustaa tarvittaessa
suojelumerkinndin. Varalan urheiluopiston ulkoalueisiin liittyvat arvot tulee
myds selvittaa ja ottaa huomioon kaavassa. Selvityksia tulee taydentaa
talta osin.

Kaavaa varten laaditussa luontoselvityksessa urheiluopiston alueelta ei
I6ytynyt havaintoja liito-oravasta. Opiston alueella on kuitenkin merkitysta
lito-oravan kulkureitteind lannesta Pyynikin luonnonsuojelualueelle. Yksi
reitti kulkee rantaa seuraten ja toinen alueen keskiosan kautta.
Rantareitilla on myds merkitysta viherrakenteen kannalta puustoisen
viheryhteyden seudullisen paaverkoston osana. Nailla reiteilla tulee
puustoyhteys jatkua yhtendisena. Liitekartalla reittien sijainti.
Luontoselvityksen arvokkaat alueet on muutoin otettu huomioon kaavassa.
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Lausunto on allekirjoitettu sahkdisesti. Lausunnon esitteli ylitarkastaja
Pekka Kinanen ja ratkaisi johtava asiantuntija Samuli Alppi.

Liito-oravan kulkureitit ja puustoinen yhteys Varalassa

kirjfaamo@tampere.fi

Pirkanmaan maakuntamuseo
Pirkanmaan liitto
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LAUSUNTO TAMPEREEN KAUPUNGIN VARALAN URHEILUOPISTON ALUEEN KEHITTAMISES-
TA TAHMELASSA, TARKISTETTU OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
SEKA VALMISTELUAINEISTO

Tampereen kaupunki on ilmoittanut 6.3.2019 saapuneella séhképostilla Varalan
urheiluopiston alueen kehittéimistd koskevan asemakaavan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman ja valmisteluaineiston nahtéville kuuluttamisesta. Pirkanmaan
liton mahdollista kommenttia pyydetian 28.3.2019 mennessa. Kommentointiin on
saatu liséaikaa 5.4. asti.

Suunnittelualueen kuvaus ja kaavan tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Tampereella Tahmelan kaupunginosassa, noin kahden
kilometrin p4%ssa ydinkeskustasta. Suunnittelualueeseen kuuluu Varalan urhei-
luopiston alue, Pyhéjérven vesialuetta tiyttémaineen ja pieni viheralue Pyynikin-
tien ja Varalankadun kulmauksessa. Suunnittelualueella sijaitsee eri ikdisia opis-
ton toimintaan liittyvia koulutus-, majoitus- ja virkistystoiminnan rakennuksia seka
kesdisin avoinna oleva ulkoliikuntaa ja Kiipeilyé tarjoava seikkailupuisto. Kaava-
alueen laajuus on noin 5,4 hehtaaria, josta noin 0,7 hehtaaria vesialuetta.

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa urheiluopiston toiminnan
laajentaminen lisérakentamisen avulia ja vaalia alueen arvokasta kulttuuri- ja
luonnonympéristda. Tydn yhteydessa tutkitaan asemakaava-alueen ja sen |&-
hiympé#riston jalankulun ja pydréilyn reitistdjen parantamista.

Kaavan aikataulu

Varalan urheiluopiston alueen kaavoitusprosessi on kuulutettu vireille kevaalla
2012, jolloin myés osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld. Kaavan laa-
dinta keskeytyi vuonna 2012 ja on kdynnistetty uudelleen kevé&éild 2018 uudistet-
tujen suunnitelmien pohjalta.

Kaavatilanne

Kaavahankkeen valmistelun cllessa keskeytettynd vuosina 2012-2018 on Pirkan-
maalla tullut voimaan uusi Maakuntakaava 2040, jossa suunnittelualuetta koske-
vat merkinnit ovat huomattavasti tdydentyneet verrattuna aiempaan maakunta-
kaavaan. Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvéksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Pirkanmaan maakuntahallitus on 29.5.2017 MRL
201 §&:n nojalla paattanyt maakuntakaavan voimaantulosta ennen kuin se on saa-
nut lainvoiman. Maakuntakaava tuli pdatéksen mukaisesti voimaan, kun p&&tok-
sestd kuulutetiiin 8.6.2017. Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kumosi aiemmat
Pirkanmaan 1. maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihe-
maakuntakaavan, liikkennetti ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaa-
kuntakaavan sek3 lis&ksi entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Satakunnan
maakuntakaavan. Hyviksymispéaatoksen kasittely korkeimmassa hallinto-
oikeudessa on kesken Hémeenlinnan hallinto-oikeuden 23.5.2018 kumoamien
merkintdjen osalta. Kumotut merkinnét eivat koske nyt kyseessé olevaa aluetta.

PIRKANMAAN LITTC Kelloportinkatu 1B PL 1002, 33101 Tampere  Puhelin (03) 248 1111
COUNCIL OF TAMPERE REGION  Office: Kelloportinkatu 1B P.0.Box 1002, FI-33101 Tampere, Finland  Tel. +358 3 248 1111
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Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan merkinnat Pyhéjarven ympériston
kehittdmisvyohyke, arkeologisen perinndn ydinalue, palvelujen alue (P), taajama-
toimintojen alue, virkistysalue (V), viheryhteys, maakunnallisesti merkittévé ra-
kennettu kulttuuriympéristd, arvokas geologinen muodostuma, valtakunnallisesti
arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas maisema-alue seka valtakun-
nallisestf arvokas maisema-alue. Suunnittelualueella voimassa olevat maakunta-
kaavamaéraykset esitetdsn kokonaisuudessaan tdmén asiakirjan lopussa.

Suunnittelualueella on voimassa kantakaupungin yleiskaava 2040 (hyvéksytty
2017). Yleiskaavassa alue on asumisen aluetta, ja Varala on osoitettu palvelujen
ja tydpaikkojen sekoittunut kohde -merkinnalld. Tahmelan alueen halki on osoitet-
tu virkistysyhteys. Alue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja Pyyni-
kin ja Tahmelan ranta-alue on osoitettu maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti
huomioitavaksi rakennetuksi kulttuuriympéristiksi osana kokonaisuutta "Pyynikki
ja Tahmelan ranta-alue”.

Alueella on voimassa 1945 ja 1997 vahvistetut asemakaavat. Koilliskulma on vi-

heraluetta ja muu alue yleisten rakennusten korttelialuetta Y-4: urheiluun liittyvaa
opetus- ja kurssitoimintaa seka terveydenhoitoa palvelevien rakennusten kortteli-
aluetta. Kisapirtti ja Varalan liikuntamuseo on suojeltu. Suunnittelualueen raken-

nusoikeus on 10 131 k-m”.

Suunnittelija Piesanen, ma. kaavoitusasiantuntija Rasimus:

Varalan urheiluopiston asemakaavan uudistaminen tukee Varalan ja sen ympéaris-
toa koskevien maakunnallisten tavoitteiden toteutumista mahdollistaessaan alu-

- gen pitkajdnteisen maank&ytdn kehittdmisen. Varalan urheiluopisto on maakun-

nallisesti merkittdva palvelukeskittymé, joka sijoittuu keskeiseen kohtaan Tampe-
reen kaupunkiseudun viherverkossa ja kerroksellisessa kulttuuriympéristéssa.
Asemakaavamuutokselle selostuksessa asetetut tavoitteet urheiluopiston kehit-
tdmisen mahdollistamisesta, kulttuuriympdristdn huomioimisesta ja jalankulun ja
pyordilyn reitistdjen parantamisesta ovat yhtenevéit maakuntakaavan tavoitteiden
kanssa.

Viherverkko

Maakuntakaavan 2040 keskeisid maakunnan strategisia kehittdmistavoitteita
osoittavista kehittdmisperiaatemerkinndistd Pyhéjarven ympériston kehittémis-
vybhyke koskee suunnittelualuetta. Varalan sijainti Pyh&jarven rannalla Pyynikin
virkistysalueiden valittdméssa laheisyydessd ja sen olemus toiminnallisesti moni-
puolisena ulkoilun ja virkistyksen alueena tekevit siitd tirkedn kohdan Pyh&jarven
ympéristédn osoitetussa Pyhajarven ympariston kehittdmisvydhykkeessa (kk4),
joka korostaa Pyhdjarven rantavyShykettd kaupunkimaisen asumisen ja virkistyk-
sen laatuvydhykkeend. Kehittdmissuosituksen mukaan vyShykkeelid tulee edistid
muun muassa laadukasta rakentamista, yleisessa kiyttssa olevan rantavyéhyk-
keen sailymists ja toteutumista seké sujuvaa ja esteetdnta liikkumista alueella.

Maakuntakaavassa Pyhajarvea kiertiva viheryhteysmerkintd on osoitettu suunnit-
telualueen ldpi, ja se liittyy vélittdmasti alueen itdpuolelia Pyynikillé sijaitsevaan
maakuntakaavan virkistys- ja suojelualueeseen. Viheryhteyden suunnittelumaa-
rayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee méarittaa viheryh-
teyden tarkempi sijainti sekd varmistaa maastokaytévéan riittéva leveys, jotta seu-
dullisten viheralueiden ja ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan toteuttaa
riittdvén yhiendisend kokonaisuutena.
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Kaava-aineistoissa on kuvattu l&ntisen Tampereen viherverkon kehittémistavoit-
teita ja nykytilaa, ja mm. Pispalan viherverkkotarkastelussa on tunnistettu tarve
Varalan ranta-alueen lipi kehitettivélle yhteydelle, jolla parannetaan viherverkon
jatkuvuutta Pispalan virkistysalueelta Varalan lansipuolella jatkuvalle virkistysrei-
tille. Kaavaselostuksen kuvauksessa virkistysreitin suunnittelun etenemisesta on
tuotu esiin tavoitteet Varalan alueen I8pi rannan tuntumassa kulkevan virkistysrei-
tin toteuttamisesta ja siihen liittyvid maastonmuotoja, luontoarvoja ja maanomis-
tusta koskevia haasteita. Maakuntakaavan ndkékulmasta tavoitteeksi tulee aset-
taa sellaisen ratkaisun hakeminen, jossa itd-ldnsisuuntainen virkistysyhteys
suunnittelualueen ldpi sen rantavydhykkeelld toteutuisi yleisen k&ytdn mahdollis-
tavana, siten ettd yhteyden jatkuvuus Pyynikin suojelu/virkistysalueelta Varalan
IAnsipuolisille reiteille paranisi nykytilanteeseen verrattuna. Asemakaavaluonnok-
sessa virkistysyhteys on osoitettu ohjeellisen polkuyhteyden merkinnalla suunnit-
telualueen pohjoisreunaan siten, etta reitti toteutuu osittain katuverkolla, mika ei
vastaa maakuntakaavan viherverkon suunnitteluperiaatetta.

Arvokas kulttuuriympéristd

Kaavamuutosalue on kulttuuriympéristéltéaén rikasta. Alue Kuuluu kokonaisuudes-
saan maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéaristdon, "Pyynikin
kohteet ja Viikinsaari®. Maakuntakaavan laadinnan yhteydessé paivitettyyn mai-
sema-alueinventointiin perustuen valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta
"Pispalanharju-Pyynikki” on esitetty laajennettavaksi kattamaan mygs Varalan
alueen. Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen aiempi rajaus sivuaa suun-
nittelualueen itdreunaa. Alue on myds maakuntakaavan arkeologisen perinngn
ydinalueen piirissd. Yhdess4 maakuntakaavan kulttuuriympéristémerkinnét ku-
vaavat alueen monipuolisia luonnon ja kulttuuriympériston arvoja. Ndiden ohella
suunnittelualue rajautuu Pyynikin arvokkaaseen geologiseen muodostumaan
(harjualue ja tuuli- ja rantakerrostuma).

Myds seka palvelujen alueen kaavamaaraykseen ettd Pyhajérven ympériston ke-
hittamisvydhykkeen suositukseen siséltyy chjeistus kiinnittaa erityistd huomiota
kulttuuriymparistdn arvojen séilymiseen.

Asemakaavaluonnoksessa on suunnittelualueelle osoitettu useita kulttuuriympa-
ristdn ja maiseman sailyttdmiseen tahtadvid kaavamerkint6jd ja -maarayksia.
Vanhat hirsirakennukset Kisapirtti ja Villa Varala on osoitettu suojeltaviksi raken-
nuksiksi (sr-34, sr-51), laajoja osia piha-alueesta on osoitettu tontin osaksi, jolla
pihaympéristé on sailytettava (s-pihad), I&hes koko muu osa rakennusalojen ulko-
puclisesta tontista on osoitettu alueen osaksi, jolla puusto on sailytettava siten, et-
t4 sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet (s-2). Lisaksi
tontilla on laajoja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeitd alueita
(luo). Luonnonympéristlla kallioineen, jyrkénteineen ja suurine puineen on suuri
merkitys alueen kaupunkikuvalle. Liséksi alueen ominaispiirteisiin kuuluu luon-
nonympéristdn ja rakennetun ympériston limittyminen toisiinsa. Kaavaan liittyy ra-
kentamistapaohje. Kaava-alueen rakennuskantaan kuuluu myds varsin edustavaa
1960-luvun punatiilist rakennuskantaa, joka massoittelultaan on onnistuttu hie-
nosti sovittamaan tontin vaihteleviin maastonmuotoihin. Téltd osin asemakaava-
luonnos ei kuitenkaan huomioi rakennetun ympéristén arvoja.

Kaavaprosessin yhteydessé on syyta arvioida 1960- ja 1970-lukujen rakennuspe-
rinndn arvot ja mahdollinen suojelutarve. Mikéli kyseistd rakennuskantaa ei arvi-
oida suojelumaériyksin sailytettdviksi, tulisi harkita muita kaavateknisid keinoja
alueen arvokkaan, luonnonympéristéén lomittuvan rakennetun kulttuuriympériston
sdilymisen turvaamiseksi. Sopivana merkintatapana tulisi harkita tontin paakaytto-
tarkoitukseen liittyvéa ympériston sailyttamista tarkoittavaa /s -merkintéé. Taté voi
pitéa perusteltuna kohteessa, jossa osa rakennuksista ja huomattava osa piha-
alueen ominaispiirteistd on jo pyritty kaavallisesti turvaamaan. Kaavamaaréyksin



¥ pIRKANMAA

Maakuntajohtaja

VIRANHALTIJAPAATOS
PL/69/03.02.00/2019
04.04.2019

Liitteet:

Paatos:

4 (10)
tulee myds painottaa uudisrakentamisen huolellista suunnittelua ja sopeuttamista
alueen erityisiin ja arvokkaisiin ominaispiirteisiin.

Kulttuuriymparistéarvoja koskien kaavaselostusta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa tulee taydentdd maakuntakaavan kuvauksen osalta siten, ettd maakun-
nallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriympéristén arvoalue tulee huomioiduksi.
Selostuksessa esitetyn maakuntakaavaotteen cheen tulee liittda ote myds arvok-
kaan rakennetun kulttuuriympéristén vinjettikartasta Tampereen osalta. Suunnitte-
lualue on myds arkeologisen perinndn ydinalueen kehittdmismerkinnan piirissa.

Liite 1. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 {(MKV 27.3.2017)
Liite 2. Tampereen Tahmela, Varalankatu 36, Varalan urheiluopiston alueen kehit-
tadminen. Asemakaava nro 8415, asemakaavakartta, luonnos 4.3.2019

Pirkanmaan liitto on tutustunut Tahmelan asemakaavan muutoksen (Varalan ur-
heiluopiston alueen kehittéminen, kaava nro 8415) tarkistettuun osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan ja valmisteluaineistoon. Varalan urheiluopiston asemakaa-
van uudistaminen tukee Varalan ja sen ympéristd& koskevien maakunnallisten ta-
voitteiden toteutumista mahdollistaessaan alueen pitkajanteisen maankdytdn ke-
hittdmisen. Varalan urheiluopiste on maakunnallisesti merkittévé palvelukeskitty-
maé, joka sijoittuu keskeiseen kohtaan Tampereen kaupunkiseudun viherverkossa
ja kerroksellisessa kulttuuriymparistdssa. Asemakaavamuutokselle selostuksessa
asetetut tavoitteet urheiluopiston kehittdmisen mahdollistamisesta, kulttuuriympa-
ristén huomioimisesta ja jalankulun ja pyéréilyn reitistéjen parantamisesta ovat
yhitenevat maakuntakaavan tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaavan nék&kulmasta asemakaavan tavoitteeksi tulee asettaa sellaisen
ratkaisun hakeminen, jossa ité-ldnsisuuntainen viher- ja virkistysyhteys suunnitte-
lualueen lapi toteutuisi yleisen kdytén mahdollistavana siten, ettd yhteyden jatku-
vuus Pyynikin suojelu- / virkistysalueelta Varalan lansipuolisille reiteille paranisi
nykytilanteeseen verrattuna. Asemakaavaluonnoksessa virkistysyhteys on osoi-
tettu ohjeellisen polkuyhteyden merkinnélla suunnittelualueen pohjoisreunaan si-
ten, ettd reitti toteutuu osittain katuverkolla, mika ei vastaa maakuntakaavan vi-
herverkon suunnitteluperiaatetta.

Kaavaprosessin yhteydesséd on syytd arvioida myds 1860- ja 1970-lukujen raken-
nusperinndn arvot ja mahdollinen suojelutarve. Mikali kyseisté rakennuskantaa ei
arvioida suojelumaérayksin séilytettéviksi, tulisi harkita muita kaavateknisié keino-
ja alueen arvokkaan, luonnonympéristodn lomittuvan rakennetun kulttuuriympéris-
t6én sdilymisen turvaamiseksi. Sopivana merkintatapana tulisi harkita tontin péa-
kayttdtarkoitukseen liittyvad ymparistén sdilyitdmista tarkoittavaa /s -merkintaa.
Tata voi pitdd perusteltuna kohteessa, jossa osa rakennuksista ja huomattava osa
piha-alueen ominaispiirteistd on jo pyritty kaavallisesti turvaamaan. Kaavaméé-
rayksin tulee myds painottaa uudisrakentamisen huolellista suunnittelua ja so-
peuttamista alueen erityisiin ja arvokkaisiin ominaispiirteisiin.

Kaavaselostusta ja osallistumis- ja arvigintisuunnitelmaa tulee tdydentda maakun-
takaavan kuvauksen osalta siten, ettd maakunnallisesti merkittiva rakennetun
kulttuuriymparistdn arvoalue tulee huomioiduksi. Selostuksessa esitetyn maakun-
takaavaotteen oheen tulee liittdd ote myds arvokkaan rakennetun kulttuuriympa-
ristdn vinjettikartasta Tampereen osalta. Suunnittelualue on myds arkeologisen
perinndn ydinalueen kehittdmismerkinnén piirissa.
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Pirkanmaan liitto pyytda my&s varaamaan tilaisuuden lausua asemakaavan ehdo-
tuksesta, koska asemakaava koskee maakuntakaavassa késiteltyja tai muutoin
maakunnallisesti merkittdvié asioita (MRA 28 §). Pirkanmaan liitto puoltaa ase-
makaavan jatkovalmistelua edelld esitetty ohjeistus huomioiden.

Hanna Djupsj&él:f(/\

Maakuntajohtaja Ma. kaavoitusjohtaja
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Suunnittelualueslla ovat voimassa seuraavat Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 merkinnét ja maaréykset:

(ke
+—olo—s Pyhéjirven ympiriston kehitt3misvybhyke.
Merkinn3lld osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudulla Pyhgjérveen kytkeytyva
kaupunkirnaisen asumisen ja virkistyksen laatuvythyke,

Kehittémissuositus:

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistdd jdrvindkymid hyGdyntivid
ratkaisuja ja laadukasta rakentamista, yleisessd kdytdssd olevan rantavybhykkeen
s3ilymistd ja toteutumista sekd sujuvaa ja esteetdnta liikkumista alueella. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettdvd erityistd huomioia kulttuuriympariston arvojen sai-
lymiseen. Alueen maank8yttda tulee kehittdd yhtendisend kokonaisuutena tiviissa
yhteistytssa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa.

—o—o—a- Arkeologisen perinnén ydinalue.
Merkinndlld csoitetaan maakunnallisesti merkittévat laajst, vnizndisst arkeologi-
sen perinndn tihentymit,

Suunnittelumdiiréiys:

Alueella sijaitsevien muinaisjdinndsalueiden ja niiden lzhislueiden maankayttoa,
rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on kiinteiden muinaisjadnnosten lisdksi
otettava huomioon muinaisjddnndsten suoja-alueet, maisemallinen sijaint ja mah-
dollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai kulttuuriymparistdihin.

P Palvelujen alue.
Merkinnalid osoitetaan mazkunnallisesti merkittévat keskustatoimintojen alueiden
P ulkopuoliset julkisen tai yksityisen palvelu- ja tutkirmustoiminnan keskittymét. Alue

voi sis3ltdd myds sen ydintoimintaan liittyvad asumista ja muita tukitoimintoja.

Kohdemerkinnailz osoitetaan sellaisia merkittavid palvelujen alueita, joiden osoit-
tamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttda
aluevarausmerkintéa.

SuunnittelumadrSys:

Taajamarakenteessa sijaitsevien palvelualueiden suunnittelussa on kiinnitettdva
erityistd huomiota alueen saavutettavuuteen kavellen ja pydréillen seka joukkolii-
kenteells. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota kuittuuriympé-
ristdn, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen.
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Taajamatoimintojen alue.

Merkinnglld osoitataan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tybpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkint3 sis&lt83 nithin liittyvét pas-
vyli§ pienemmit lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkitt8vit ymparistéhairisits alheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkiftévat virkistyksen ja suojelun alueet [a ulkoilureitit.

Merkintdn liittyy Tampereella iz ¥I8jrvelld Myllypuron Natura-alusen léheisyy-
dessd eritylsmasgrdys em13,

Suunnittelumddrdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyBpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettdva julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkolitkenteen, kavelyn ja pybrailyn avulla.

Liusi rakentaminen ja muu maankyitd on sovitettave ympéristdonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omazlelmalsuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityls-
t3 huomiota kulttuurlympéristdn, maiseman ja luontoarvojen séllymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomiocon.

Merkitykseltd3dn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
seuraavat:

i

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Yl8jérven, Lempaslan, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Hidmeenkyrdn, tkaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijgrvi-Héijasn alusella 7 000 k-m?.

Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yldjarven, lLemp3s-
J3n, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuiten-
kin siten, ett4 pelkén péivittilstavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan,
Hameenkyron, tkaalisten, M8ntta-Vilppuian, Oriveden, Parkanon, Sastamalan

ja Virtain keskustaajamien alueelia ja Mouhijrvi-H&ij84n alueelta 5 000 k-m?,
kuitenkin siten, ettd pelkan péivittdistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?.

Muilla taajamatoimintojen alueilla koon zlaraja on keikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m?,

Merkitykseltddn seudullisella v&hittéiskaupan suuryksikslld tarkcitetaan myds
useasta myymaldstd koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikk&on. Va-
hittdiskaupan suuryksikbiden mitoitus ja toteutus on suunniteliava siten, etteivét
ne aiheuta merkittdvi3 haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittdmiselle.



A PIRKANMAA VIRANHALTIJAPAATHS
PL/69/03.02.00/2019

Maakuntajohtaja 04.04.2019

8 (10)

- Virkistysalue.
Merkinnélla osoitetaan seudullisesti merkittdvat tagjamiin Hittyvat virkistysalueet
® ja/tai 1aajamien ekologisen verkoston kannalta erityisen térkest alueet. Alueella voi
sijaita olemassa cievia vakituisia tai lomarakennuspaikkoja.

Kohdemerkinn&lld osoitetaan sellaisia seudullisestd merkittaviad virkistysalueita, joi-
den osoittamiseen ef maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukais-
ta kdytidd aluevarausmerkintda.

Merkintdan liittyy Nokialla Kaakkurijirvien Natura-alueen i&helsyydessd erityis-
m&dradys em7 sekd Kangasalla ja Péikdneelld Keisarinharju-Vehoniemenharjun Na-
tura-atueen |dheisyydessa erityismadrdys em10.

Suunnittelumddrdys:

Alue varataan yleissen virkistykseen ja ulkoiluun, Alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on turvattava virkistyskéyttdedellytyksien siilyminen ja kehittdminen, alueen
hyva saavutettavuus seks osoitettava maakuntakaavakartalie merkittyjen ulkoilureittien
jatkunvaus virkistysalueelfa,

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota ympdriston lastuun, alueen ominaisuuk-
siin ekologisen verkoston osana seks merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

b we iheryhteys.
Merkinndlld osoitetaan taajamiin Hittyvét olemassa olevat tai tavoitteelliset vihe-
ryhteydet, joilla on erityistd merkitystd alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekolo-
gisten yhteyksien kannalta.

Suunnittelumdadrdys:

Yksityiskohtaisernmassa suunnittelussa tulee maarittds viheryhteyden tarkempl si-
jainti sekd varmistaa maastokaytévan riittéva leveys, jotta seudullisten viheraluei-
den ja ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan toteuttaa riittdvan yhtensisend

kokonaisuutera.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota ympéristén laatuun, alueen omi-
naisuuksiin ekologisen verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoi-

suuden kannaita.
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Maakunnallisesti merkittivi rakennettu kulttuuriympérists.
Merkinnbillé csoitetaan maskunnallisesti merkittdvat rakennetun kulttuuriympéris-
t6n alueet.

Kohdermerkinnalld czoitetaan sellziset alueet, Jpiden osoittamiseen gi maakunta-

kaavan rmittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kéyttdd sluevarausmerkintgs.
R¥-merkinndlid osoitetaan karttateknisistd syistd erillisilld kartoilla esitetyt arvok-
kzat rakennetut kulttuuriymparistds.

Suunnittelumétirtivs:

Alueen yksitylskohtalsernmassa suunnittelussa, rakertamisessa ja kéytossd tules
turvats ja edistdd alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinndn arvojen sallymistd ja
edelleen kehittdmistd. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympé-
ristdn ominalsplivteisiin ja ajalliseen kerrokselilsuuteen.

Arvokas geologinen muodostuma.

Harjualue,
Kallioalue.

Moreenimuodostuma tai tuuli- jJa rantakerrostuma.

Merkinnilla oscitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat harjuslueet
{gel), valtakunnallisesti arvokkaat kallioslueet {ge2) sekd valtakunnallisesti arvok-
kaat moreenimuodostumat je tuuli- ja rantakerrostumat (ge3}.

Merkinnélld osoitetut geologiset muodostumat siséltavat merkittdvid, maa-aines-
lain tarkoittamia geologisia, maisemallisia ja luonnontieteellisi arvoja.

Merkinta ei rajoita alueen maa- ja metsatalouskdyttds.

Suunnittelumétirys:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd geologisten muodos-
tumien siséltdmien arvolen sdityminen turvetaan, Suunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon mahdollisten maisemavaurioiden korjaustarve.

Supjelumdidréys:
Alueen erityispiirteitd haitallisesti muutiavat toimenpiteet ovet kiellettyja, Alueella
«35 kuitenkin ottaa kiviaineksia maisemavaurioiden korjaamiseksi,
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Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas
maisema-alue.

Merkinnslld osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat mai-
sema-alueet {Ma) sekd maskunnallisesti arvokkaat maisema-alueet {Mam).

Suunnittelumdadrays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittefussa, rakentamisessa ja kdytbssa on var-
mistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittévat kulttuurlympéris-
téjen ja luonnonperinntn arvot sdilyvat. Avointen maisematilojen sdilymiseen Ja
uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettdvs erityistd huomiota.

Maisems-alueiden kanssa péaliekksiset maakunnallisest! arvokkaat kulttuurimaise-
mat on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla "Kulttuurimaisemat”,

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Werkinnélld osoitetaan valtioneuwvoston vupden 1995 periaatepaatokselld velitui
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet.

Suunnittelumatirdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelusss, rakentamisessa ja kéyitssd on var-
mistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkintévat kulttuuriympéris-
téien ja luonnonperinndn arvot sdilyvat. Avointen maisematilojen s&ilymiseen ia
uusien rakennuspaikkejen sijaintiin on Kiinnitettévad erityistd huomiota.
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Lehtonen Sirpa Maarit

Lahettdja: Heinonen Pekka

Lahetetty: 25. maaliskuuta 2019 15:42

Vastaanottaja: kapakaava

Aihe: VS: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten kaava-aineistoja, kaavat nrot 8415,

8576 ja 8718

Hei,

Ohessa kommenttimme huleveden hallinnan nakokulmasta.

TAHMELA, Varalankatu 36, Varalan urheiluopiston alueen kehittdminen, tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto, asemakaava nro 8415. (TRE:5934/10.02.01/2018)
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8415

Hulevesiselvitys laadittu. Ei huomautettavaa.

PETSAMO, Petsamonkatu 9, Kalevan lastentalo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistoa,
asemakaava nro 8576. (TRE:6013/10.02.01/2014) http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8576
OAS:ssa on jo esitetty ettd hulevesiselvitys laaditaan. Asia OK.

LENTAVANNIEMI, Halkoniemenkatu ja Pyhalldnpuisto (273P), osia katu- ja puistoalueista, raitiotien paatepysakki,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto, asemakaava nro 8718. (TRE: 607/10.02.01/2018)
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8718

OAS:ssa on jo esitetty etta hulevesiselvitys laaditaan. Asia OK.

Terveisin, Pekka Heinonen ja Maria Akerman

Pekka Heinonen

Erikoissuunnittelija, hulevesiasiantuntija
040 846 9458
pekka.heinonen@tampere.fi

i:j TAMPEREEN KAUPUNKI

Kaupunkiympariston palvelualue
Viheralueet ja hulevedet
Frenckellinaukio 2 B

PL 487

33101 Tampere

www.tampere.fi

Lahettdja: kapakaava
Ldhetetty: 6. maaliskuuta 2019 15:02
Aihe: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten kaava-aineistoja, kaavat nrot 8415, 8576 ja 8718

Tiedoksi yksikdllenne mahdollista kommentointia varten,

nahtaville kuulutetaan seuraavat asemakaavahankkeet:

TAHMELA, Varalankatu 36, Varalan urheiluopiston alueen kehittdminen, tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sekéa valmisteluaineisto, asemakaava nro 8415. (TRE:5934/10.02.01/2018)
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8415

PETSAMO, Petsamonkatu 9, Kalevan lastentalo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistoa,
asemakaava nro 8576. (TRE:6013/10.02.01/2014) http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8576
1




LENTAVANNIEMI, Halkoniemenkatu ja Pyhéallénpuisto (273P), osia katu- ja puistoalueista, raitiotien paatepysakki,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto, asemakaava nro 8718. (TRE: 607/10.02.01/2018)
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8718

Mahdolliset kommentit tulee toimittaa 28.3.2019 mennessa os. kapakaava@tampere.fi

Ystavallisin terveisin

Sirpa Lehtonen
kaavoitussihteeri

040 800 7904
etu.sukunimi@tampere.fi

% TAMPEREEN KAUPUNKI

Kaupunkiymparisto

Maankayton suunnittelu, asemakaavoitus
Frenckellinaukio 2 B

PL 487

33101 Tampere

www.tampere.fi



= = = S s ey

4 A
PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO
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Tampereen kaupunki
Kaupunkiymparistd
Maankaytén suunnittelu
Asemakaavoitus

PL 487

33101 Tampere

kapakaava@tampere.fi

Lausuntopyynténne 6.3.2019

TAMPERE, TAHMELA, VARALANKATU 36, VARALAN URHEILUOPISTON ALUEEN
KEHITTAMINEN, TARKASTETTU OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
SEKA VALMISTELUAINEISTO, KAAVA 8415 (TRE:5934/10.02.10/2018)

Pirkanmaan maakuntamuseolta on pyydetty lausuntoa otsikon mukaisesta ai-
heesta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Varalan urhei-
luopiston toiminnan laajentaminen sallimalla tontille lisdrakentamista ja vaalia alu-
een arvokasta kulttuuri- ja luonnonymparistda. Urheiluopisto sijaitsee valtakunnal-
lisesti arvokkaalla Pispalanharjun ja Pyynikin maisema-alueella ja se on osa maa-
kunnallisesti merkittdvaa Pyynikin rakennettua kulttuuriymparistoa.

Pirkanmaan maakuntamuseo on aiemmin lausunut hankkeesta sen vireilletulovai-
heessa vuonna 2012, aloitusvaiheen viranomaisneuvotteluun 15.11.2012 seka
osallistunut kaavan ohjausryhman tyoskentelyyn kaavanlaadinnan kaynnistyttya
uudelleen 2018. Maakuntamuseon naissa yhteyksissa esiin tuomat asiat on paa-
saantoisesti huomioitu kaava-aineistossa. Suojeltaville Kisapirtille ja Varalan huvi-
lalle on merkitty asianmukaiset suojelumerkinnat, uudisrakentamisen rakennus-
alat ovat mailtilliset ja riittdvan etaalla alueen vanhimmista suojelluista rakennuk-
sista ja pihan arvokkaat piirteet, kuten portaat, muurit ja muut pihan rakenteet on
huomioitu rakentamistapaohjeessa. Urheiluopiston modernia 1960-luvun raken-
nuskantaa koskeva sailyttamistavoitteen maakuntamuseo toivoo viela lisattavan
rakentamistapaohjeeseen.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole hank-
keesta huomautettavaa. Kaavaehdotus tulee lahettda lausunnolle Pirkanmaan
maakuntamuseolle.

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEQ, PL 487, 33101 Tampere
Puh. 040 6730784 Fax: 03 5656 5141 www.vapriikki.fi

Sahkoposti: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi
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Tiedoksi: Pirkanmaan liitto; Museovirasto/Kulttuuriympéristdpalvelut; Pirkanmaan ELY-
keskus/Y-vastuualue/Yhdyskunnat ja luonto

MH/va/mh

PIRKANMAAM MAAKUNTAMUSEO, PL 487, 33101 Tampere
Puh. 040 6730784 Fax: 03-5656 5141 www.vapriikki.fi

Sahkoposti: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi



Lehtonen Sirpa Maarit

Lahettaja: Nousiainen Anni

Lahetetty: 28. maaliskuuta 2019 10:22

Vastaanottaja: kapakaava

Kopio: Willberg Harri

Aihe: VS: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten kaava-aineistoja, kaavat nrot 8415,

8576 ja 8718

TAHMELA, Varalankatu 36, Varalan urheiluopiston alueen kehittdminen, tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto, asemakaava nro 8415. (TRE:5934/10.02.01/2018)
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8415

Alueen luontoarvot on otettu kaavassa huomioon ymparisténsuojelun toiveiden mukaan.
PETSAMO, Petsamonkatu 9, Kalevan lastentalo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistoa,
asemakaava nro 8576. (TRE:6013/10.02.01/2014) http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8576

Ei kommentoitavaa tdssa vaiheessa.
LENTAVANNIEMI, Halkoniemenkatu ja Pyhélldnpuisto (273P), osia katu- ja puistoalueista, raitiotien paatepysakki,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto, asemakaava nro 8718. (TRE: 607/10.02.01/2018)
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8718

Yleiskaavassa on osoitettu ohjeellinen ekologinen yhteystarve, |ahinna liito-oravan liikkumista

ajatellen. Kaavassa on omalta osaltaan toteutettava tavoite puustoisesta ekologisesta yhteydesta

valilla Pyhallonpuisto-Pyhallonranta-Nokelanpuisto.

Anni Nousiainen
ympéristosuunnittelija
0401391753
etunimi.sukunimi@tampere.fi
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Lahettaja: kapakaava
Lihetetty: 6. maaliskuuta 2019 15:02
Aihe: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten kaava-aineistoja, kaavat nrot 8415, 8576 ja 8718

Tiedoksi yksikdllenne mahdollista kommentointia varten,

nahtaville kuulutetaan seuraavat asemakaavahankkeet:

TAHMELA, Varalankatu 36, Varalan urheiluopiston alueen kehittaminen, tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sekd valmisteluaineisto, asemakaava nro 8415. (TRE:5934/10.02.01/2018)
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8415

PETSAMO, Petsamonkatu 9, Kalevan lastentalo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistoa,
asemakaava nro 8576. (TRE:6013/10.02.01/2014) http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8576




LENTAVANNIEMI, Halkoniemenkatu ja Pyhéllénpuisto (273P), osia katu- ja puistoalueista, raitiotien paatepysakki,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto, asemakaava nro 8718. (TRE: 607/10.02.01/2018)
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8718

Mahdolliset kommentit tulee toimittaa 28.3.2019 mennessa os. kapakaava@tampere.fi

Ystavallisin terveisin

Sirpa Lehtonen
kaavoitussihteeri

040 800 7904
etu.sukunimi@tampere.fi
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